ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Akce:
Zajisténi podkladi v ramci TRANSFORMACE DD a ZDVOP v Pk

Objednatel:

Pardubicky kraj

Komenského nameésti 125, 532 11 Pardubice

Zastoupen: Mgr. Miroslavem Janovskym, vedoucim odboru rozvoje
ICO: 70892822

Zpracovatel:

ADONIS PROJEKT s.r.o.
Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové

Zastoupen: Bc. Martinou Steklou, Ing. Pavlem Kuchem, Ing. Janisem Vlachopulosem
ICO: 62024477

Zakdzkové cislo:
24020

Technické posouzeni
nemovitosti ¢.11

RD Policka

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Obsah
1. ZAKIAdNT INTOIMIACE ....oooeiiiiiiie et e e e ettt e e e e e e et ata e e e e e e eeeeaabaaeeeeeeeetsrseeeeeeeennsrraeeaeeas 2
2. Definice POUZILYCH POJIMITL...c..eviruerueeiiiiteieientiet ettt ettt sttt ettt et et et be e be et e s et sa et sbeebeeaeeneen 3
3. Souhrn poZadavkill VYZVY €.31_ 24 T13 ...ttt sttt et st 3
4. Souhrn pozadavk pro uplatiiovani zdsady DNSH .......cccccooiiiiiiiiiiniiieeeeeeee e 5
5. Popis stavajicTho StaVi NEMOVILOST «...eevirtiriiiiiertieieiie ettt ettt ettt st sbeesae e e saaesaee et 6
6. HOANOCENT NEIMOVITOSTE ..eevvveeiviieiieeiieeitieeiiteeteeeieeeteesteesteesteessbeessseessbaessseessseenseeesseeseesssesseesnseesnseeans 14
7. INAVIR TPTAV ...ttt ettt ettt e bt e bt e bt et e bt e s bt e s bt e bt eatesatesbee bt enteeateeanenbaens 16
8. ZPUSODIIE VIATE ...ttt sttt ettt st b e sh e bttt e b e na st s bt saeeaeeatenb et etennenaen 18
9. ZAVER ..o 20
Ptiloha &.1 - ODBORNY ODHAD NAKLADU .........coooriiiieeiiseieseesisess s sssssss s 21
PHIONA 8.2 - VYKRESY ..ottt 22
Piiloha €.3 - FOTODOKUMENTACE .......cccctititiitiietteeiteeitesiee st e st e steessteesbeessteessbeesaseesssesnssessssessssesnssesnses 26
1. Zakladni informace

Adresa: Tyrsova 167, Policka, okr. Svitavy

k. d. Poli¢ka [725358], st.133/1, LV 761
Kontakt: maklétka Lucie Lederova

tel.: 722528288 email: lederova@openreality.cz

https://www.openreality.cz/velmi-pekny-viceucelovy-mestansky-dum-

primo-v-centru-mestapolicka/detail/9620092
Kupni cena: 10 998 000 K¢ bez DPH + provize RK 3% (+DPH 21%)

(tedy celkem 11 397 179,- K¢ v¢. DPH)

-v cen¢ zahrnut rodinny diim, dvir, vybaveni, pravni sluzby
Dispozice: 2+1,4+kk

MozZnost uvolnéni: IHNED
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2. Definice pouzitych pojmiu

Podlahova plocha bude dle poZzadavku MPSV stanovena odhadcem ve znaleckém posudku dle
zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovdni majetku a souvisejicich vyhlasek, pted koupi nemovitosti.
Podlahova plocha bytu dle stavebnich predpisti, obcanského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb.
a Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb. ddna odli$n¢. Pidorysnd plocha je vymezena vnitinim licem
svislych konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych tprav. Zapocitivd se
také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiin€ ve zdech
v byté, vany a jiné zatizovaci predméty ve vnitini ploSe bytu.

Dotac¢ni vyzva ¢.31_24_113 uZiva pojem uZzitné plochy bez blizsi specifikace. Uvedené predpisy
pro ocenovani nemovitosti nedefinuji uZitnou plochu bytu a neni definovdna ani platnymi
stavebnimi predpisy.
Pro ucely posouzeni bude uZzitnd plocha bytové jednotky vztahujici se k tomuto pozadavku
odpovidat zazité definici uzitné plochy pievzaté z natfizeni Evropské Komise ES ¢.1503/2006,
které je taktéZ v souladu s vyjadfenim Ministerstva price a socidlnich véci, odboru Narodniho
planu obnovy:
“Do uZitné plochy se nepocitaji terasy, balkony, sklepy, spolecné prostory domu a predzahrddky
byti. Nicméné plati, Ze ndklady na balkony, terasy a sklepy, které jsou soucdsti porizovanych
bytovych jednotek, jsou ve vyzve ¢. 114 zpusobilé.
Zjednodusené je uZitnd plocha bytu podlahovd plocha bytu minus pricky, sachty, kominy a jiné
konstrukcni prvky minus funkcni plochy pro pomocné vyuZiti (napv. plochy, kde jsou umisténa
zarizeni topenti), bez balkonu, teras a sklepu.* Ing. Jana KniZovd, email 16.4.2024

« Uzitna plocha - soucet Cisté plochy mistnosti uvniti vnéjsich stén, tudiZz bez balkonu,

lodzZie, terasy, a soucasn¢ bez ptislusenstvi, kterym je chodba, sklep, kéje, kolarny...
+ Celkova uzitna plocha — ma navic zahrnovat prvky jako sklepy, kéje, kolarny

Dota¢ni vyzva ddle stanovuje minimdlni plochu pokoji bez dal§i specifikace. Pro ucely
posouzeni technického standardu nemovitosti tudiZ bude uvazovana stavebni plocha mistnosti
dle normy CSN 73 4301 Obytné budovy, u podkrovnich prostor tedy primét plochy s minim4lni
svétlenou vySkou 1,3m.

3. Souhrn pozadavki vyzvy ¢.31_24_113

Bytem se rozumi bytova jednotka:

- s vlastnim vchodem;

- pokoji (loZnicemi);

- a vlastnim standardnim pfisluSenstvim, tj. koupelnou, zichodem, kuchyni (¢i kuchyniiskym
koutem) a obyvacim pokojem.

Vybaveni a usporadani pokojii musi sou¢asné¢ umoznovat navstévy a pobyt blizké osoby ditéte
tak, aby dit¢ i blizkd osoba mohly mit pocit soukromého prostoru. VZdy se klade dlraz na
individudlni potteby déti a na jejich bezpeci a soukromi.

Maximdlni kapacita domdacnosti je 6 déti, v jednom objektu mohou byt max. 2 rodinné
domaécnosti

Minimalni technicky standard bytové jednotky:

-minimalni plocha jednolizkového pokoje 8 m?
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-minimélni plocha dvoultizkového pokoje 12,25 m?
-pokoj nemuze byt prachozi
-v piipad€ ndkupu jsou umoznény jednoltizkové a maximélné dvoultizkové pokoje pro déti.

Nemovitosti musi byt uzivany ohrozenymi détmi nejpozdéji do dvanacti mésict od dokonceni
realizace projektu.

Musi byt zajiSténa béznd dopravni dostupnost domécnosti vefejnou dopravou s pravidelnymi
spoji a dochozi dostupnost béZnych sluZeb (obchody, sluzby) v rémci komunity. Skolskd zai{zen{
a volnocCasové aktivity se musi nachazet v dostupné vzdéalenosti a musi byt mozné dojizdét do
nich pravidelnymi spoji vefejné dopravy. Zdravotni a socidlni péce se musi nachazet v obci nebo
v dostupné vzdalenosti odpovidajici charakteru lokality.

Nemovitost nesmi byt v bezprosttedni blizkosti podobného domu nebo jiného zatfizeni pobytové
péce pro déti. Sluzba je umisténa v byté¢ mimo aredl Skolského zatizeni, zdravotnického zatizeni
¢1 jinych pobytovych sluzeb pro déti.

Pokud je predmétem projektu stavba, kterd vyZaduje dle stavebniho zdkona né&ktery z
povolovacich procest provést stavebni zamér, je Zadatel povinen doloZit Zadost o nebo ndvrh na
néktery z povolovacich procesi uvedenych ve stavebnim zakoné. V piipadé, kdy ma Zadatel jiz
v dob¢ podani zadosti o podporu k dispozici platny dokument stvrzujici toto povoleni, predklada
v ramci této prilohy tento dokument.

V piipadé stavebnich uprav, které nepodléhaji stavebnimu fizeni bez ohledu na to, zda se jedna
o zpusobily vydaj, ¢i nikoliv, dolozi Zadatel vyjadieni prisluSného stavebniho uradu
potvrzujici tento fakt.

Realizace projektu musi byt ukoncena nejpozdéji 31. 3. 2026. Do tohoto data musi byt rovnéz

uhrazeny veskeré zpiisobilé vydaje.

Klimaticky koeficient

Podpora pro rekonstrukce A

Opatfeni zaméfend na energetickou ucinnost, kterd v priméru dosahnou alespont 30% tspory primarni
energie z neobnovitelnych zdroju.

Bézné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdroji  >30%
Primérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy < 0,95 x Uem
Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec pozadavek dle €SN 730540-2
prvky vyjma oken, na néz se vztahuje podpora
Soucinitel prostupu tepla oken, na néZ se vztahuje < 0,60 x Urjj
podporal)
Kromé vySe definované dspory primdrni energie muze Zadatel v piipadé€ rekonstrukei A zvolit variantu

prijeti opatfeni, jimiZ bude dosaZeno alespoil 30% sniZeni ptimych a neptimych emisi sklenikovych plynt,

a to vrozmezi > 30 %.
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Podpora pro rekonstrukce B

Vyjimku z neplnéni 30% udspory primdrni energie z neobnovitelnych zdroju je moZno uplatnit u
pamétkovée chranénych budov v souladu s § 7 odst. 5 zdkona ¢. 406/2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich
predpist, architektonicky cennych budov, s ohledem na stanovisko pfisluSného organu
pamatkové péce, a také v piipadé, pokud budou dany objektivni diivody, Ze budova nemiize
dosdhnout parametry rekonstrukce A.

Dale potom pro budovy, které jiz pied realizaci projektu plni parametry energetické narocnosti
definované § 6 odst. 2 aktualné platné vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické narocnosti
budov a fesi pouze dil¢i opatieni. Tento typ budov bude zatazen do kategorie nedosahujicich
parametrd tspory 30% primdrni energie z neobnovitelnych zdrojii, REKONSTRUKCE B.

Bézné objekty (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdrojt 22 % <30 %

Prameérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy < 0,95 x Uem

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec poZadavek dle CSN 730540-2
prvky vyjma oken, na néz se vztahuje podpora

Soucinitel prostupu tepla oken, na néz se vztahuje <0,60 x Urjj

podporal)

Pamdtkové chranéné a architektonicky cenné
budovy (zména dokoncené budovy)

Uspora primarni energie z neobnovitelnych zdroji 22 % <30 %

Prameérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy < 0,95 x Uem

Soucinitel prostupu tepla pro ménéné stavebni < Urec pozadavek dle vyhl. 264/2020 Sb.
prvky vyjma oken, na néz se vztahuje podpora

Kromé vySe definované tspory primdrni energie mize Zadatel v piipad¢ rekonstrukci B zvolit variantu
prijeti opatfeni, kterd nedosahuji alespoil 30% sniZeni pfimych a nepfimych emis{ sklenikovych plynd, a

to v rozmezi >2 % <30 %.

4. Souhrn poZzadavki pro uplatiovani zasady DNSH

Pfijemce je povinen fidit se pokyny uvedenymi v Metodickém pokyn pro uplatiiovani zasady
DNSH ,,vyznamné neposkozovat“. NiZe jsou uvedeny podminky relevantni pro koupi a
stavebni upravy bytové jednotky:

Pfi pofizovani vnitfniho vybaveni budovy bude optimalizovadna spotieba vody prostfednictvim
instalace produktl, které maji dvé nejvyssi hodnoceni EU Water Label (WELL).

Ptijemce dotace predloZi u vSech téchto vyrobku ptislusné certifikaty (technické listy) produkti:
* umyvadlové baterie a kuchyiiské baterie maji maximdlni pritok vody 6 litri/min;
e sprchy maji maximdalni pritok vody 8 litr(i/min;
*  WC zahrnujici soupravy, misy a splachovaci nddrze maji dplny objem splachovaci
vody maximdln¢ 6 litri a maximdlni primérny objem splachovaci vody 3,5 litru;

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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e pisodry spotfebuji maximdlné¢ 2 litry/misu/hodinu. Splachovaci pisodry maji
maximadlni iplny objem splachovaci vody 1 litr

Odpady, vznikajici pti uskute¢novani, udrzbé, rekonstrukcich a odstraiiovadni staveb, jsou
nazyvané v souladu s ndzvem podskupiny odpadi v Katalogu odpadti jako ,,stavebni a demoli¢ni
odpady®. Jednd se o odpad vznikajici pfi zfizovani staveb, jejich udrzbé, pii zméndch
dokoncenych staveb a odstraiiovani staveb zatfazovany do skupiny 17 Katalogu odpadl (zejména
vytéZené zeminy, stavebni vyrobky a materialy). Zadatel/pifjemce prokaZe napiiklad, Ze nejméné
70 % (hmotnostnich) stavebniho a demoli¢niho odpadu neklasifikovaného jako nebezpecny
vzniklého na staveniSti je piipraveno k opétovnému pouziti, recyklaci a k jinym druhiim
materidlového vyuZiti, a to véetné zasypu a energetického vyuziti odpadii. Ddle by mél Zadatel
postupovat v souladu s Protokolem EU o naklddani se stavebnimi a demoli¢nimi odpady a

informacemi v ném uvedenymi.

Ze stavebnich prvkii a materiala pouzitych pii stavbé, které mohou pfijit do styku s uzivateli,
se pii zkouSkdch v souladu s podminkami uvedenymi v piiloze XVII nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1907/2006 uvoliiuje méné nez 0,06 mg formaldehydu na m3 materidlu
nebo prvku a pii zkouskach podle normy CEN/EN 16516 a ISO 16000-3:2011 nebo jinych
srovnatelnych standardizovanych zkuSebnich podminek a metod stanoveni méné nez 0,001 mg

jinych karcinogennich t€kavych organickych sloucenin kategorie 1A a 1B na m3 materidlu nebo

prvku.
5. Popis stavajiciho stava nemovitosti
Popis objektu: zdény fadovy diim ¢astecné z kamene, po ¢astecné rekonstrukci (2015)
dvé€ nadzemni podlazi + dvé podkrovi
sttecha sedlova s pultovym vikyfem, c¢aste¢né podsklepeno
v domé nebytové prostory v ptizemi (obchod) a 2 bytové jednotky —
2+1 (prachozi), 4+kk v podkrovi
parkovani mozné v prijjezdu
na dvofe terasa a drobnd zahradka
Umisténi objektu:  vzdélenost zdkladni Skoly 550 m
vzdélenost matei'ské Skolky 100 m
vzdélenost obchodu s potravinami 100 m
vzdalenost détského hiisté 800 m
vzdélenost HD 500 m

vzdalenost komun. domacnosti nebo DD 1000 m

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Podlahov4 plocha: 1.PP 2,2 m?
1.NP 130 m?
2.NP 130 m?
3.NP 120 m2
4 NP 42 m2
UZitn4 plocha obytné &4sti byt 1 (2.NP) 81,5 m?
byt 2 (3. a4.NP) 66 m?
celkem 147,5 m?
Dvir 54 m?
Obestavény prostor: cca 1500 m?

Velikost mistnosti: ~ 1.podzemni podlazi
Sklep 2,2 m?

1.nadzemni podlazi

Pritjezd 22,13 m?
Vstupni hala 3,97 m?
Chodba 2.68 m?
WC 0,65 m?
Sklad 17,88 m?

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Obchod 42,39 m?
Schodisté do 2.NP 3,97 m?
Technickd mistnost 6,68 m?

2.nadzemni podlazi — byt 1
Chodba(knihovna) 23,21 m?

Schodiste 5,2 m?
Kuchyné 17,42 m?
Obyvaci pokoj 29,13 m?
Piedsiii 1,98 m?
WC 1,35 m?
Koupelna 8,27 m?
LoZnice 23,77 m?
Satna 7.1 m?

3. nadzemni podlazi -byt 2 (podkrovi)

schodi§té 5,5 m?
kuchyné 20,44 m?
Obyvaci pokoj 58,72 m?
Chodba 3,13m?
Koupelna 7,53 m?
Pokoj 17,96 m?
Pokoj 20,46 m?
WC 1,35 m?
4. nadzemni podlazi -byt 2 (podkrovi)
Ateliér 30,76 m?
Terasa 21,42 m?

Projektovd dokum. -je k dispozici PD rekonstrukce 2013 (realizace 2015)

PENB -neni k dispozici, bude pfi prode;ji

Materidlové provedeni:

Obvodové stény z cihelného zdiva a kamene, v podkrovi SDK. Obvodové zdivo je Caste€né
Zateplen pouze pristavek s technickou mistnosti v1.NP a Satnou v 2.NP — 100mm min. viny.
Podkrovi zatepleno 140mm nadkrokevni PUR izolace, nad pultovym vikyfem 200mm EPS
a 250mm minerélni izolace

Sttecha s vldknocementovymi Sablonami (Cembrit)

Okna v 1.NP ptvodni dievénd, okna v 2.NP repasovand dievénd Spaletova, vnéjsi kiidla s tepelné
izolaénimi dvojskly. Novd okna smérem do dvora dievohlinikovd s dvojskly, stfesni okna
dfevéna s dvojskly

Podlahy keramické, dfevéné, v byté 2 marmoleum, obklady keramické

Betonové vnitini schodisté¢ s dfevénymi stupnicemi, schodi$té do podkrovi 4.NP ocelové
s dfevénymi stupnicemi

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Schodiste 1.np, 2.np, 3.np
Vybaveni koupelen:

Obchod

Na chodbé v zdzemi obchodu je staré umyvadlo s pratokovym el. ohfivacem, dile je zde
samostatné WC se starou misou s horni splachovaci nadrzi.

Sanitdrni vybaveni a rozvody v obchodé v 1.NP
Byt 1-
Koupelna v 2.np je vybavend vanou, sprchovym koutem, WC a umyvadlem, je zde misto pro
pfipojeni pracky a suSicky, topny Zzebiik, ndst€nny bojler. Déle je v 2.np samostatné WC
s umyvadlem a bidetovou sprSkou. Vybaveni je nové, kvalitni.

Byt 2-
Koupelna v 3.np je vybavena vanou, WC a umyvadlem. Dale je v 2.np samostatné WC
s umyvadlem a bidetovou spr§kou. Vybaveni je nové, kvalitni.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Sanitdrni vybaveni v bytech
Dalsi vybaveni:
Duim je proddvén vcetné veskerého vybaveni bytil viz fotodokumentace. Pokud o nabytek nebude
zdjem, lze diim vyklidit. Nebytovy prostor v 1.NP slouZici jako obchod bude vyklizen.

Byt 1-

Nova kuchyniska linka je v dobrém stavu, je vybavena elektrickou varnou deskou, digestoii
s odtahem nad stfechu (starym kominem v pfedsiiice), vestavénou myckou, el. troubou a
chladni¢kou s mrazdkem. Spotiebice jsou novEjsi s vysSimi stupni energetickych dspor.

Trouba, mycka, digestor

Byt 2-

Nova kuchyniskd linka je v dobrém stavu, ale prostorové mensi. Je vybavena dvouplotynkovou
varnou deskou bez digestofe a malou podpultovou chladni¢kou. SpotiebiCe jsou novéjsi
s vysSimi stupni energetickych uspor. V jedné ze spiZnich skiini je zavéSen bojler pro ohfev TUV
této bytové jednotky

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Technick€ instalace:

Elektroinstalace

Hlavni rozvadéc elektro je umistén v prijezdu véetné fakturacniho elektroméru.

[T .

El rozvadéce 1.NP, 2.NP

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Vytdpéni

Zdrojem tepla pro obé bytové jednotky je staciondrni plynovy kotel s uzavienou spalovaci
komorou a nucenym odtahem spalin nad stiechu piistavku typu BAXI SLIM 1.230Fin o
jmenovitém tepelném vykonu 24,5 kW. Kotel je umistén v technické mistnosti v 1.NP. Systém
vytapéni je teplovodni, uzavieny dvoutrubkovy s nucenym obéhem topné vody. Otopné plocha
je tvofena pfevdzn€ modernimi litinovymi ¢lankovymi a ocelovymi deskovymi otopnymi télesy
se spodnim sttedovym ptipojenim. Télesa jsou pfipojena na otopnou soustavu z podlahy pres
sdruZenou armaturu (termostaticky ventil + regulacni Sroubeni). Ventily jsou osazeny
termostatickymi hlavicemi, v nékterych ptipadech jsou osazeny ru¢ni hlavice. V koupelnéch jsou
osazena teplovodni Zebiikové télesa. Rozvody topné vody jsou provedeny z trubek médénych
spojovanych pdjenim.

Obchod v 1.NP je vytdpén elektrickymi akumulaénimi kamny. V priijezdu a ve vstupni hale
jsou umistény radidtory pro temperovani napojené na systém vytapéni bytu.

Akumulaénz’ kamna v obchodé

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Ohi‘ev teplé vody

Ohftev teplé vody je pro kazdou ¢ast objektu samostatny.

V nebytovém prostoru (obchod) je ohfev teplé vody feSen lokdlnim elektrickym pratokovym
ohfivacem umisténym nad umyvadlem. bytech jsou osazeny samostatné zdsobnikové ohiivace.
Pro byt ve 2. NP je osazen kombinovany zasobnikovy ohiivac ( topnd voda / el. vlozka 2kW)
typu OKC 160/1m2. Ohfev teplé vody je automatikou kotle uptednostnén pied reZimem
vytapéni. Pro byt ve 3. a 4.NP je osazen elektricky zdsobnikovy ohiiva¢ Tatramat o objemu cca
1201, el. ptikon 2kW.

r

L
Prutikovy ohrivac v 1.NP, zdsobnikové ohrivace ve 2 a 3.NP

Vétrani
Vétrani objektu je prirozené otviravymi okny doplnéné o narazové nucené podtlakové vétrani
(koupelny, WC, kuchynské digestote)

Plynovod

Objekt je napojen plynovodni piipojkou z vetfejné distribucni sité, ukoncené ve skiince v
prijezdu. Zde je piipojka ukonéena HUP a osazen fakturacni plynomér. Plynovod je zaveden
k plynovému kotli do technické mistnosti.

Slaboproud
Bezdritovy wifi signdl po domé, anténa na stfeSe. V kuchynich bytl jsou umistény domovni
telefony s ddlkovym otevienim dveii do prijezdu.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Kanalizace
Napojeno na vefejnou splaskovou a destovou kanalizaci. Sachta v prijezdu. Destové vody
z pistavku jimany do akumulacni nddrZe pro zalévéani zahrady.

Vodovod
Napojeno na veiejny vodovod, vodomér v Sachté v prijezdu.

6. Hodnoceni nemovitosti

Obytny diim ma 2 zrekonstruované bytové jednotky a vSak byt v 2.NP je pruchozi. V 1.NP se
nachdzi nebytovy prostor v piivodnim stavu vyuZivany jako obchod.

Byt ¢.1 v 2.NP
LozZnice s Satnou, obyvaci pokoj, samostatnd kuchyné¢ s jidelnou, koupelna, samostatné WC,
prichozi prostornd chodba s knihovnou zajist'ujici piistup do bytu ¢.2

LoZnice orientovana do dvora m4 plochu 23,77 m? a je tedy vhodnd jako dvouliizkovy pokoj,
ktery m4 mit plochu vétsi nez 12,25 m>. Z loZnice se vstupuje atny.

Obyvaci pokoj v jihovychodnim rohu domu s plochou 29,13 m? Ize vyuZit jako pokoj. Mistnost
je vhodn4 jako dvoultiZkovy pokoj, ktery ma mit plochu vétsi neZ 12,25 m2. Pokoj je priichozi
do kuchyng, avSak tyto dvefe neni nutné vyuZzivat, jelikoZ kuchyné je taktéz ptistupna z chodby
(knihovny).

Ve 2.NP lze tedy umistit 2 1zka (ptipadné 4 v¢. obyvaciho pokoje)

Byté.2v3.a4.NP
Obyvaci pokoj spojeny s kuchyni, jidelnou a pracovnou, koupelna, samostatné WC, dva
samostatné neprichozi pokoje + otevieny prostor v 4. NP vyuZzivany v souc¢asné dob¢ jako ateliér

Pokoj 1 v jihovychodnim rohu domu ma plochu podlahy 20,46 m?2, zapocitatelnd plocha se
svétlou vySkou min.1,3m je cca 19,6 m?. Mistnost a je tedy vhodnd jako dvoulizkovy pokoj,
ktery ma mit plochu vétsi nez 12,25 m2 Cést pokoje ma zvySenou podlahu kviili konstrukci
krovu.

Pokoj 2 v severovychodnim, rohu domu m4 plochu podlahy 17,96 m?, zapocitatelna plocha se
svétlou vyskou min.1,3m je cca 14,3 m2. Mistnost a je tedy taktéZ vhodna jako dvouliizkovy
pokoj, ktery ma mit plochu vétsi nez 12,25 m?.

Ateliér v 4.NP v soucasném stavu neni ¢lenén piickami. Pies tento prostor je piistupnd stfesni
terasa nad zdpadnim pultovym vikyiem. Tento prostor méa celkovou plochu 30,76 m? a je
schodi$tém propojen v obytnym prostorem v 3.NP.

V byté ¢.2 je v souCasném stavu mozné umistit 4 ltizka.

Vzhledem k priichodnosti bytu €.1, ktery nelze fyzicky odd¢lit za cenu adekvatnich dprav domu.
Tudiz Ize objekt vyuzivat max. jednou komunitni domdacnosti s 6-ti détmi.
Velikost domu je tedy celkové v sou¢asném stavu bez dprav vhodnd pro 6 déti + personal.

Dispozi¢né je objekt vyhovujici a neni zapotiebi d€lat nutné€ stavebni dpravy stén.
Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Kuchynské linka jsou nové, vybavené kvalitnimi spotfebici s mensi spotfebou energie. AvSak
rozsah kuchyné v byté €.2 neni dostatecné kapacitni. Dle zvoleného provozniho feSeni 1ze
vyuzivat jako hlavni kuchyni v 2.NP, pfipadné lze kuchynskou linku v 3.NP rozsitit, doplnit
troubu, digestof a zvétsit varnou desku.

Sanitarni vybaveni byt pravdépodobné bude splinovat podminky DNSH s vyjimkou sprchovych
hlavic, které bude zapotiebi vymeénit a z vodovodnich baterii doplit perldtory omezujici pritok
vody.

Umisténi objektu je zcela v poradku s ohledem na vzdalenost dopravni a ob¢anské obsluznosti.

V okoli se nenachdzi Zddna obdobnd komunitni domdacnost. NejbliZsi zatfizeni podobného typu
je Détsky domov Policka vzdéleny ptiblizn€ 1 km.

Diim nemd dolozen PENB. Nachézi v pamétkové zéné€, kde jsou urcitd omezeni pro vnéjsi
stavebni dpravy. Na zdklad¢ prohldSeni mistniho odboru pamatkové péce a MPSV bude mozné
tento objekt v rdmci dotacni vyzvy zatadit do kategorie REKONSTRUKCE B s poZadovanou
Usporou primarni energie min 2%.

Z vyjadreni odboru pamatkové péce vyplyva nésledujici:

* Vychodni fasddu smérem do uli¢niho prostoru nelze kontaktné zateplit, zatepleni dvorni
fasaddy je mozné

* Nelze umistit tepelné Cerpadlo ani jiné jednotky naruSujici panorama historického centra
na stfechu objektu, 1ze ho umistit do dvora, kde vSak bude muset byt vybaveno
akustickymi kryty.

* Nelze osadit FVZ panely na sttechu méstského domu. Lze vSak uvaZovat o osazeni
nc¢kolika paneltt na dvorni pfistavbu, anebo lze na zdpadni plochu stiechy vyuzit
integrované fotovoltaické zafizeni ve stieni krytin¢.

* Zvolené materidly a umisténi je nutné volit tak, aby nebyly naruSeny pamatkové hodnoty
MPZ Policka

Zamena stavajiciho zdroje tepla - klasického plynového kotle za nizkoteplotni zdroj ve formé
tepelného Cerpadla vzduch-voda neni s ohledem na velikost stavajici otopné soustavy vhodné.
Piipadné tupravy stdvajici otopné soustavy jsou vtomto piipad¢ technicky komplikované
z diivodu piivodnich dievénych strop a podlah v ¢asti objektu. Vzhledem k dobrému stavu
novych rozvodl a téles by tyto dpravy byly nehospodarné. Plynové vytipéni tedy zlstane
zachovéno.

Dle vyjadieni OPP a MPVS lze na zdpadni stfechu domu umistit fotovoltaické panely, resp.
osadit novou stfesni krytinu s integrovanym FV zafizenim. V rdmci technického posouzeni byl
tento ndvrh konzultovén s projektanty FVE a dodavateli solarnich systému. Vzhledem k velikosti
a tvaru stfechy, umisténi prostupli, oken, vikyfe a vzddlenosti sousednich objektl bylo
zhodnoceno jako zcela nevhodné a neefektivni pouZiti FV panelli nebo integrovanych soldrnich
krytin. Orientace a umisténi stfechy pfistavby taktéz neni pro FVE vhodné.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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7. Navrh dprav

z vz

Z dispozi¢niho hlediska nejsou nutné Zddné tdpravy.

V piipadé potieby lze uvazovat
s rozdélenim ateliéru v 4.NP na dalsi 2
mistnosti, ¢imz vznikne vice
jednoltizkovych pokojii, coz dotaéni vyzva
preferuje. Vzhledem k navySeni poctu
obytnych mistnosti tato uprava vyvola
zménu v uzivani pidniho prostoru, tudiz
by bylo nutné povoleni ziméru na SU.
Ateliér v 4.NP lze pomoci SDK pfiicek
rozdelit na dva jednolizkové pokoje,
piicemZz musi byt zachovdna samostatna
schodistova chodba s ptistupem na stieSni
terasu. Tyto dpravy vsSak nejsou nezbytné a
lze tento prostor vyuZivat jako hernu nebo
zéazemi pro persondl.

B
®
i

o i

G L G

ry
L1

Schéma ndavrhu uprav 4. NP

Nebytové prostory v 1.NP jsou v ptivodnim stavu a je vhodné uvazovat zde s rekonstrukci
podlah, omitek, dvefi, sanitirniho vybaveni — kompletni vyména WC, umyvadla, ohtivace,
keramickych obkladli, vyména okna, nova elektroinstalace a dprava ZTI rozvori. Stropy v
obchod¢ jsou pluvodni dfevéné, je zapotiebi je zrenovovat a nejlépe zachovat. V ostatnich

prostorech jsou klenby s nutnosti opravy omitek.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Vybaveni koupelen v bytech neni z ¢4sti provedeno v souladu s pozadavky DNSH, tudiz bude
zapotiebi jejich uprava, ke které bude nutno dolozit technické listy s ptislusnymi certifikaty
dokladajicimi splnéni podminek DNSH. Konkrétné se jedna o 7 baterii a 2 sprchové hlavice. U
WC dojde pouze k tpravé nastaveni splachovact a dohledani odpovidajici certifikace stavajicich
zafizeni.

U novych stavebnich prvkii a materiald, které mohou pfijit do kontaktu s osobami, musi byt
dolozeno, Ze pti zkouskach se z nich uvoliiuje méné nez 0,06 mg formaldehydu na m3 a metod
méné nez 0,001 mg jinych karcinogennich t€kavych organickych sloucenin kategorie 1A a 1B
na m3 materidlu nebo prvku.

Obvodové konstrukce jsou ptiivodni z doby vystavby objektu. Podlaha na terénu je nezateplena.
Bylo provedeno ¢dstec¢né zatepleni obvodovych stén kontaktnim zateplovacim systémem s tl.
izolantu 100mm. Jednd se asi o polovinu fasddy. V roce 2002 byla realizovdna vestavba
podkrovi se zateplenim stfeSniho plasté. V roce 2012 byly vyménény vyplné otvorl ve svislych
konstrukcich za plastovd okna s izola¢nim dvojsklem (Uw=1,2W/m2K). StieSni okna jsou
dfevénd zasklend izolaCnim dvojsklem. Vstupni dvefe jsou plastové zasklené izola¢nim
dvojsklem.

Pro snizeni spotfeby primarné energie lze stdvajici kotel vymeénit za novéEjsi Ucinngjsi
kondenzacni plynovy kotel, ktery bude napojen na stavajici otopnou soustavu. Zaroven bude
zruseno el. vytapeni lokdlnimi akumulacnimi kamny stavajicich nebytovych prostor v 1.NP a
nahrazeno teplovodnimi otopnymi télesy pfipojenymi do stavajictho systému. Jiné dpravy nejsou
technicky vhodné.

Pro dosazeni uspory primdrni energie z neobnovitelnych zdroji v hodnoté vice nez 2% oproti
stavajicimu stavu je nutné provést nasledujici upravy:

Vyména zdroje tepla:

0 Vymeéna stavajiciho malo u¢inného klasického plynového kotle za novy G¢innéjsi zdroj-
plynovy kondenzacni kotel s plynule modulovanym hotédkem pro vytapéni a ohrev TV.
Podminkou pro instalaci plynového kotle je iprava odtahu spalin vyvedeného nad stfechu
objektu. Stdvajici otopnou soustavu je mozno zachovat, bude doplnéna otopnymi télesy
v 1.NP

Vzhledem hrani¢nim hodnotam je pro piesné posouzeni navrzenych aspor primarni
energie nezbytné zpracovani PENB pro soucasny stav objektu s vyhledem na
vyménu zdroje vramci ¢asti ,,Stanoveni doporucenych opatieni pro sniZeni
energetické naro¢nosti budovy”!!!

Bez tohoto upiesnéni nelze v této fazi jednozna¢né urcit, zda bude dosazeno vétsi
aspory nez 2%.

Uvedené upravy vytapéni nevyzaduji povoleni ziméru na SU.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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8. Zpisobilé vydaje

musi byt vynaloZeny v souladu s cili komponenty dotacni vyzvy
musi byt v souladu s principy 3E (Gc€elnosti, efektivnosti, hospodédrnosti);
musi pifimo souviset s realizaci projektu;
musi byt dolozeny priikaznymi doklady;
nesmi presdhnout vysi vydaji uvedenou v kazdé jednotlivé smlouve uzaviené s dodavatelem,
piipadné v jejich dodatcich;
Casova zpiisobilost - datum zdanitelného plnéni, tj. thrada po 1. 2. 2020.
Zpisobilé vydaje

hlavni - tykaji se vystavby ndkupu ¢i rekonstrukce zaiizeni pro ohrozZené déti

vedlejsi - jsou zpisobilé pouze za predpokladu realizace aktivit vymezenych v hlavnich
zpusobilych vydajich a nesmi v dhrnu piesdhnout 10 % vysSe celkovych zptsobilych
vydajii (pofizeni vybaveni pro zajiSténi provozu ambulantni ¢i terénni sluzby pro rodiny,
potizeni sluZeb bezprostiedné souvisejicich s realizaci projektu, projektova dokumentace,
zabezpeceni vystavby, vydaje na vyhotoveni znaleckého posudku se stanovenim ceny
pofizované nemovitosti, vydaje na povinnou publicitu, souvisejici vydaje)

Hlavni zpuasobilé vvdaje

neni predmétem akce

v , v s, v ,

neni predmétem akce

systémy protipoZdrni ochrany
v bytech vyhovuji, v 1.NP bude doplnéno dle soucasné legislativy

,
y

q
7
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18



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

neni predmétem akce

O stavebni prdce, doddvky a sluZby spojené s vyménou zdroje vyuZivajiciho fosilni
paliva nebo elektrickou energii za 1icinné zdroje vyuZivajici:

-biontastt;
-tepelnd-cerpadia,

s,

-kondenzacni kotle na zemni plyn,

pro zajiSténi uvedené energetické tspory neni nezbytné, v souladu s principy 3E tedy
neni systém vyuzivajici odpadni teplo navrzen

neni pfedmétem akce

* ndkup stavby (celé nebo jeji cdsti), kterd bude slouZit poskytovdni sluZeb péce o
ohroZené déti, vcéetné pozemku, jeho? je soucdsti, a kterd bude v ramci projektu
zrekonstruovdna tak, aby dosdahla parametrit danych relevantnimi kritérii prijatelnosti;
nakup RD a dvora

* ndkup vybaveni domdcnosti;
je zapotiebi dokoupit n¢které vybaveni domu, stdvajici ndbytek mtiZze byt ponechdn

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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neni pfedmétem akce

9. ZAVER

Rodinny dim v ulici TyrSova v Polic¢ce je dispozi¢né vhodny pro umisténi 6 déti a
personalu.

Pro poiizeni domu v souladu s dota¢ni vyzvou ¢.31_24_113 a zasadami DNSH je
navrzena, uprava sanitarniho vybaveni a rekonstrukce piivodnich prostori v 1.NP,
vyména plynového Kotle.

Vzhledem hrani¢nim hodnotam je pro presné posouzeni navrZzenych dspor primarni
energie nezbytné zpracovani PENB pro soucasny stav objektu s vyhledem na
vyménu zdroje vramci ¢asti ,,Stanoveni doporucenych opatieni pro sniZeni
energetické naro¢nosti budovy”.

Objekt je zapotiebi ¢aste¢né dovybavit nabytkem a spotiebici.

Nezbytné apravy nevyzaduji povoleni stavebniho zaméru. V pripadé tpravy vyuZziti
4.NP je nutné povoleni zaméru zmény v uzivani.

Prilohy:

1. Odborny odhad na stavebni tpravy
2. Vykresy

3. Fotodokumentace

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Priloha ¢.1 - ODBORNY ODHAD NAKLADU

Nezbytné tpravy:

Vymeéna plynového kotle + souvisejici upravy

Doplnéni otopnych téles a rozvoda v 1.NP

Rekonstrukce nebytovych prostorti v 1.NP — okno, dvefe, podlahy, omitky, obklady, instalace
Upravy 1.NP dle PBR (¢&idla, hasici piistroje)

Vymeéna 1 kombi WC v 1.NP (dle pozadavkti DNSH)

Vymeéna 2 sprchovych hlavic (dle poZadavkit DNSH)

Uprava 7 vodovodnich baterii (dle pozadavki DNSH)

CELKEM cca 1 150 000,-bez DPH

Dispozi¢ni ipravy 4.NP:
SDK pricky

2x vnitini dvete

Stinici systém stfeSnich oken

CELKEM cca 130 000,-bez DPH

Do propoctu ndkladii neni zahrnut ndbytek a spotiebice, jeliko? v tuto chvili neni stanoven
standard tohoto vybaveni. Jednd se vSak o zpiisobilé vydaje.

Propocet byl zpracovdan piedbéZné na zdkladé rozsahu predpokladanych praci a smérnych
objemovych cen v misté obvyklych. Vhledem k rozsahu tiprav se vyslednd cena miiZe lisit a
nelze ji v této fdzi blize urdit.

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Piiloha ¢.3 - FOTODOKUMENTACE

Pohled ze dvora (foto RK), dvorni pristavba
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Dvorék

Dvorek-terasa

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Priijezd, technickd mistnost

L R
Zddveri
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Zddveri — vstup na dvorek, schodisté do 2.NP

Loznice, Sama (2.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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1!"!*
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Kuchyné (2.NP)

Kuchyné — jidelni cdst (2.NP, foto RK)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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IC: 62024477

Koupelna (2.NP, foto RK)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
32



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Samstatné wc (2.NP)

b |

Chodba, knihovna (2.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Schodisté do 3.NP

P, foto RK)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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IC: 62024477

Obyvaci pokoj (3.NP, foto RK)

Obyvaci pokoj- pracovni kout (3.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
35



ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

~za

J

Kuchyné (3.NP, foto RK)

Kuchyné (3.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Pokoj 1 (3.NP)

Pokoj 1 (3.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Koupelna (3.NP foto RK)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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IC: 62024477

Koupelna (3.NP)

Samostatné WC (3.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Ateliér (4.NP)

Ateliér (4.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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e . = ,‘_\%g@ ————a. = = = : |

Ateliér-vstup na terasu (4.NP)

Terasa (4.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Strecha

Obchod (1.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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Obchod-sklad, chodba (1.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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ADONIS PROJEKT spol. s r.o. Jizni 870, 500 03 Hradec Kralové
IC: 62024477

Obchod- chodba (1.NP)

Obchod- chodba , WC (1.NP)

Email: martina.stekla@adonisprojekt..cz
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